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TAJEKOZTATO

a hitelszerz6désbdl ered6 kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudé természetes személyek
lakhatasanak biztositasarodl sz616 2011. évi CLXX. térvényrdl

1) A NET programra vonatkozo jogszabaly:

A Nemzeti EszkdzkezelSre vonatkozo szabdlyokat a hitelszerz6désbél eredd kotelezettségeiknek eleget
tenni nem tudd természetes személyek lakhatasanak biztositasardl szélé 2011. évi CLXX. torvény
szabalyozza.

A térvény 2012. janudr 1-jén fog hatalyba Iépni.
) Mi a NET program lényege?

A NET program a kormany Otthonvédelmi Akciétervének keretein belll a leginkdbb raszorult
hiteladdsokon kivan segiteni. A program a harom szereplé — hiteladds, hitelez6, valamint a Magyar
Allam — kdz6s aldozatvallalasan alapul. Ennek keretében:

= 3 hiteladds lemond az ingatlan tulajdonjogdrdl, és bérl6ként otthonaban maradhat;
= A Magyar Allam megvasérolja a felajanlott ingatlant
= a hitelez6 elengedi a hiteladds fennmaradd tartozasat.

1[)] Kinek segit a NET program?

A NET program azokon a leginkabb raszorult hiteladdsokon segit, akiket a kilakoltatds fenyeget, mivel a
hitelez6 a szerz6désiiket mar felmondta, és ingatlanukat kényszerértékesitésre kijeldlte. A hitelez6nek
torvényi kotelessége errdl értesitenie a hiteladdst.

V) A lakdéingatlan allam altali megvasarldsanak feltételei

Az Eszkozkezel6 abban az esetben vasarolja meg a hitelez6 altal kényszerértékesitésre kijel6lt ingatlant,
ha a NET torvényben eldirt feltételek mindegyike teljesil.

Az ingatlanra és a hitelre vonatkozo feltételek, amikrél a bank nyilatkozik:

a) az ingatlan forgalmi értéke a jelzaloghitel-szerz6dés megkotésekor nem haladta meg
Budapesten és a megyei jogu varosokban a 15 millié forintot, egyéb telepiiléseken a 10 millid
forintot;

b) a hitelszerz6dés megkotésekor a banktdl kapott kolcsén 6sszege az ingatlan forgalmi értékének
a 25 és 80 szazaléka kozé esett;

c) a torvény hatdlyba lépésekor a hiteladds a lakashitel-tartozasat legaldabb 180 napja nem
torleszti;

d) a hitelszerz6dést 2009. december 30. elStt kototték;

e) alakéingatlan az ingatlan-nyilvantartasban lakohazként, lakasként vagy tanyaként szerepel;

f) ajelzaloghitel mogott fedezetként csak a megvdsdrlasra felajanlott ingatlan szerepel.
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A hiteladdsra (vagy zalogkotelezettre) vonatkozd szocialis feltételek, amiket a hiteladdsnak kell igazolnia

g) a hiteladés vagy a vele egy haztartasban él6 hazastarsa vagy élettarsa aktiv koruak
ellatasaban részesil, amelynek formaja rendszeres szocialis segély vagy foglalkoztatast
helyettesité tamogatas;

h) a hiteladéds, vagy a vele egy haztartasban él6 hazastdrsa vagy élettarsa a haztartasban legaldbb
kettd gyermeket nevel, akikre tekintettel csaladi potlékra jogosult;

i) a hiteladds allando lakdhelye 2011. szeptember 28-an és azt kdvetSen folyamatosan a fedezetil
felajanlott lakdingatlan;

i) a hiteladésnak a megvasarlasra felajanlott ingatlanon kiviil nincs mas lakdingatlanon hasznalati
joga.

Tovabbi feltétele a lakdingatlan allam altali megvasarlasanak, hogy a hitelez6 pénziigyi intézmények
hozzajaruljanak az adasvételhez, és elengedjék a hiteladés fennmaradod tartozasat.

V) Az ligyintézés menete:

A programhoz azok csatlakozhatnak, akiknek az ingatlanat a hitelez6 kényszerértékesitésre kijelolte
(,kvotaba tette”), és az ingatlanukra, a hitellkre, valamint a szocidlis helyzetiikre vonatkozd térvényi
feltételek egyidejlleg teljestilnek.

A pénziigyi intézmény a hiteladdst és a zalogkdtelezettet — a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete
egyideji tdjékoztatdsa mellett — értesiti arrdl, ha a lakdingatlant az adott negyedéves
kényszerértékesitési kvota alapjan kényszerértékesitésre jeldlte.

A hiteladds — ha a lakdingatlan a zalogkotelezett tulajdonaban van, a zalogkotelezettel egyittesen — az
értesités kézhezvételét kovetd 30 napon beliil a lakdingatlanon jelzilogjoggal rendelkez6 pénzigyi
intézmény Utjan irdsban, szandéknyilatkozat benyujtasaval kezdeményezheti a lakdingatlan allam Aaltal
torténé megvasarlasat.

Ha a lakdingatlanra az ingatlan-nyilvantartdsba jelzaloghitel-szerz6dés alapjan tébb pénziigyi intézmény
javdra is jelzdlogjogot jegyeztek be, a rangsorban el6rébb all6 pénziigyi intézménynél lehet a
lakdingatlan megvasarlasat kezdeményezni.

A szocialis feltételek meglétét a hiteladdsnak a hitelezé bank fidkjaban kell igazolnia, amihez minddssze
az alabbi két igazolast kell beszereznie és a szandéknyilatkozathoz csatolnia:

= A hiteladés (vagy a hiteladdssal egy haztartasban él6 hazastars, illetve élettars) rendszeres
szocidlis segélyben, vagy foglalkoztatast helyettesité tamogatasban részesil. Ezt az
onkormanyzati jegyz0 igazolja.

= A hiteladds (vagy a hiteladdssal egy haztartasban él6 hazastars, illetve élettars) legalabb két
gyermeket nevel, akik utdn csalddi pétlékra jogosult. Ezt a Magyar Allamkincstar igazolja.

Az eljdras sordn az Eszkozkezel6 akkor veszi fel a kapcsolatot a hiteladdssal, amikor mar minden
jelzélogjoggal rendelkezd pénziigyi intézmény

= jovahagyta azt, hogy a tulajdonjog a Magyar Allamhoz keriiljon;
= elfogadta az EszkdzkezelG altal fizetend6 vételarat;
= |emondott a hiteladdssal szemben fennallé minden tovabbi kovetelésérdl.
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Az Eszkozkezel6hoz az ligyet a hitelez6 tovabbitja.

A Magyar Allam nevében az Eszkdzkezel6 minden olyan ingatlant megvasarol, amelynek eladasahoz a
hitelez6 pénziigyi intézmények hozzajarultak. Az Eszkdzkezel6 ennek érdekében felveszi a kapcsolatot a
hiteladdssal, id6pontot egyeztet vele, hogy a lakdingatlant leltarba vegye, valamint, hogy megkossék az
addasvételi szerz8dést és bérleti szerz6dést. Ennek eredményeképpen a hiteladés mint bérlé tovabbra is
az otthonaban maradhat, Ugy hogy az Eszkozkezel6t6l hatarozatlan idGtartamra bérli az ingatlant havi
bérleti dij megfizetése ellenében.

Vi) Az ingatlan vételaranak meghatarozasa:

Az Eszkozkezel6 az alabbi vételdron vasarolja meg a hiteladds ingatlanat:

A jelzéloghitel szerz6déskor megallapitott forgalmi érték

a) 55%-a, ha a lakdingatlan Budapesten vagy megyei jogu varosban talalhato,
b) 50%-a, ha a lakdingatlan az a) pont hatdlya ala nem tartozo varosban,

¢) 35%-a, ha a lakdingatlan kdzségben talalhato.

Vil) A bérleti szerz6déssel és a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos tudnivalok:

= hatdrozatlan id6tartamu bérleti szerz6dés

=  kauciét nem kell letenni, kivéve, ha a pénzintézet kielégitését kovet6en a Nemzeti
Eszkozkezel6 Zrt. altal fizetett vételarbdl fennmarad (ebben az esetben a kaucid
mértéke legfeljebb 6 havi bérleti dij)

= albérletbe nem adhaté ki az ingatlan

= a lakdingatlan fenntartdsanak koltségei-, ideértve az allagmegdvashoz szikséges
koltségeket is, a bérl6t terhelik

A bérelt lakdingatlanban kizardlag

= azadods / zalogkotelezett, a tovabbiakban, mint bérlé

= abérl6 hazastarsa vagy élettarsa

= abérl6 hazastarsa vagy élettarsa altal-, csaladi pétlékra jogositd nevelt gyermeke
lakhat életvitelszer(en.

Bérleti dij

A Kormdny rendeletben kivanja szabalyozni, a bérlé szocidlis helyzetét figyelembe véve.
Feltehet6en 2012. janudrjaban lesz réla tobb informacio.

1X) Visszavasarlasi joggal kapcsolatos tudnivalok
A torvény alapjan a hiteladdst a lakdingatlanra visszavasarlasi jog illeti meg az aldbbi feltételekkel:

= a Nemzeti Eszkdzkezels Zrt.-vel kotott adasvételi szerz6dés megkotését kovetd
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= 6. hdnaptdl 24. hénapig gyakorolhato,

= amennyiben az ingatlan tulajdonjoga a telepiilési 6nkormanyzathoz keriilt, a visszavasarlasi jog a
telepulési 6nkormanyzattal szemben is gyakorolhatd,

= a visszavasarlasi jog megszinik, ha a bérleti jogviszony megsziinik.

Amennyiben a bérl6 nem él visszavasarlasi jogaval, az ingatlanban tovdbbra is maradhat
bérlgként.

A visszavasarlasi ar:

= 3 jelzdlogszerz6désben meghatarozott hitel 6sszege csdkkentve a
= a NET-programba |épésig kifizetett t6ketorleszt6 részletek 6sszegével,

vagy

= a Nemzeti Eszkozkezel6 altal fizetett vételar és
= a bérleti jogviszony id6tartama alatt szamitott jegybanki alapkamat 0sszege

koziil a magasabb érték.

X) Zalogkotelezettre vonatkozé szabalyok:

Abban az esetben, ha nem a hiteladds tulajdondban van a jelzdloghitel-szerz6dés fedezetéil szolgald
ingatlan, abban az esetben a hiteladésnak a zdlogkotelezettel egyitt kell az ingatlan megvasarldsat
kezdeményeznie.

Az ingatlant abban az esetben is megvasdrolja az EszkdzkezelS, ha a szocidlis feltételeknek a
jelzélogjogosult felel meg. Ebben az esetben az Eszkdzkezel6 a bérleti szerz6dést a zdlogkotelezettel koti
meg.

Xl) Dijak, addk, illetékek:

A hiteladdst az lgyintézés soran nem terheli semmilyen dij, illeték és addfizetési kdtelezettség.

Xii) Fogalmak:

a) hdztartds: az egy lakéingatlanban egyitt lakd, ott bejelentett lakdhellyel vagy tartézkodasi hellyel
rendelkez6 természetes személyek kbzossége,

b) hiteladds: az a természetes személy, akinek pénzlgyi intézménnyel szemben jelzdloghitel
szerz6désbdl eredd lejart és nem teljesitett fizetési kotelezettségébdl a mindenkori kotelezd legkisebb
munkabér havi 0sszegének kétszeresét, és e torvény hatdlybalépésének napjan szaznyolcvan napot
elér6 vagy meghaladd késedelmes tartozdsa all fenn,

c) hitelezé: az a pénzigyi intézmény és az a pénzigyi intézménynek nem minésiilé jogosult, akinek
javara a lakdingatlanon jelzalogjogot jegyeztek be az ingatlan-nyilvantartasba,

d) jelzdloghitel-szerzédés: a hiteladds és a pénziigyi intézmény kozott létrejott kolcsdnszerzGdés,
ideértve az életbiztositasi szerz6déssel vagy lakas-elGtakarékossagi szerz6déssel kombinalt
kolcsonszerz6dést is, amelynek hitelkockazati fedezete Magyarorszag teriletén lévé lakdingatlanon
alapitott jelzalogjog,
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e) kényszerértékesitési kvota: a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérél és a
lakdingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél szolé 2011. évi LXXV. torvényben ekként
meghatdrozott fogalom. A térvény szdzalékosan hatdrozza meg, hogy mennyi ingatlannal térténhet meg
a végrehajtas. Az ugynevezett kényszerértékesitési kvota alapjan a bankok 2011-ben az 6sszes fedezeti
ingatlanuk két szazalékat, 2012-ben harom, 2013-ban négy, 2014-ben pedig 6t szdzalékat adhatjak at
kényszerértékesitésre. A kényszerértékesitési kvdtaba az ingatlanokat a pénziigyi intézmények minden
negyedév elsé hénapjanak 15-éig jelolik ki.

f) lakdingatlan: a lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartdsban

fa) lakéhdaz vagy lakdas megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlan - ha arra
haszndlatbavételi engedélyt adtak ki - a hozza tartozé foldrészlettel,

fb) tanyaként feltlintetett lakd-, gazdasagi éplilet, épliletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza
tartozo fold egyittese,

g) pénziigyi intézmény: a hitelintézetekrdl és a pénzigyi vallalkozdsokrdl szold 1996. évi CXII. térvényben
meghatdrozott fogalom, ideértve az Eurdpai Unié mas tagallamdban vagy az Eurdpai Gazdasagi
Térségr6l sz6l6 megdllapoddsban részes mas allamban székhellyel rendelkezé és ott jogszer(ien
tevékenységet végzG, Magyarorszag teriletén hataron atnyulo szolgdltatdst nydjtd pénzigyi intézményt
is. (Ez azt jelenti, hogy nem magyarorszdgi székhellyel rendelkezé pénziigyi intézmény dltal nyujtott
jelzaloghitel esetében is megvdsdrolhatja az dllam az ingatlant, ha a tébbi feltétel fenndll),

h) szocidlisan raszorult személy: aki a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl sz6lé térvény alapjan
aktiv kordak ellatdsdban részesiil, amely rendszeres szocidlis segély és foglalkoztatast helyettesité
tdmogatas lehet.

i) természetes személy:
ia) a magyar allampolgar és az a személy, akit térvény alapjan a magyar allampolgar jogai illetnek meg,

ib) a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgds és a harom
hénapot meghaladd tartézkodds jogat - a szabad mozgas és tartdzkodds jogdval rendelkez6 személyek
beutazdsardl és tartdézkoddsardl szolo térvény szerint - Magyarorszag teriletén gyakorolja, és a polgarok
személyi adatainak és lakcimének nyilvantartdsardl sz6lé térvény szerint Magyarorszagon bejelentett
lakdhellyel rendelkezik,

ic) a harmadik orszagbeli allampolgadr, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és
tartozkoddasardl sz616 térvény alapjan bevandorolt vagy letelepedett jogallassal rendelkezik,

id) a hontalan, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és tartdzkodasardl szolé torvény
alapjan ilyen jogallasunak ismerték el,

j) végrehajtds ald vont ingatlan: az a lakdingatlan, amelyet — a végrehajtasi jog ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésével — végrehajtas ala vontak,

k) zdlogkételezett: a hiteladds személyétGl eltér6 azon természetes személy, akinek lakdingatlanan
pénziigyi intézménnyel kotott jelzdloghitel-szerz6dés biztositékaként jelzdlogjogot jegyeztek be az
ingatlan-nyilvantartasba.

Xlll)  NET-program tajékoztatas
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Az Eszkdzkezel6 az érdekl6d6k szamdra az alabbi, kedvezményesen hivhaté kék szamon fog
tdjékoztatdst nydjtani a torvényi feltételekrdl:

06-40-100-444

Konkrét Ugyekben a bankfiokok el6reldthatélag 2012 janudrjanak masodik felében tudnak majd
informdcidval szolgalni.

Email: eszkozkezelo@hssc.hu

Honlap: http://netzrt.mlsv.hu
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