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Bevezetés

A Jelenlegi megvaliozott tarsadalmi-gazdasagi Koriilmények, a kézszolgaltatasi rendszer, ezen
beliil az dnkormanyzati rendszer alalakitasa, és az ehhez igazodo v jogszabalyi rendelkezések. a
feladatalapt finanszirozgs és a lesziikitett kézponti tamogatasi rendszer, azon feladat elé allitja az
dnkormanyzatokat, hogy a mikédésiik biztositasa ¢s eredményes gazdilkodasuk fenntartasa
érdekében vj modszereket, stratégiakat allitsanak fel.

A vagyongazdalkodasi terv teladata, hogy kijelolje a vagyongazdalkodas kiilonbdzd teriiletén
sziikséges intézkedesek iranyvonalat, valamint hogy a jovére vonatkozoan — mas keriilet
koncepcidkkal, strategidkkal  §sszhangban - megfogalmazza a hatékony, felelds
vagyongazdalkodas legfontosabb célkitiizéseit

A vagyongazdalkodisi terv alapvetd célkitlizései:
- a biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése,
- kiszamithaté és atlathato gazdalkodas,
- pénziigyi egyensuly biztositdsa,
- avagyon ¢rtékének megdrzése, nivelés,
= dvagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositasa,
- avagyonelemek piaci értéken 16rténé értékesitése,
- a gazdasdgosan nem hasznosithat ingatlanok ériékesitése.

I
Jogi és tarsadalmi ko rnyezet

A vagvongazdilkodas alapjaul szolgilé alapvets kiizponti és helvi jogszabilvok

Magyarorszdg Alaptirvényének 2012 janudr 1-i hatdlybalépésével egyidejiileg jelentds
Jogszabalyi valtozasok torténtek, amelyeknek nagy resze €rinti €s lényegesesen meghatarozza az
onkormdnyzat gazdilkodasat, ezért az U jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen szitkséges
a helyi szabalyozasi rendszer harmoniziciéjat a felsébb szinti Jogszabalyokkal megteremteni.
Magyarorszag Alaptérvénye 38. cikkében rdgziti, hogy az allam és a helyi onkorményzat
tulajdona nemzeti vagyon,

A nemzeti vagyonrél szols CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nviv.) 7. § (1)-(2) bekezdése
szerinl a nemzeti vagyon, - ezen beliil az onkormanyzati vagyon - alapvetd rendeltetése a
kozfeladat elldtdsanak biztositasa. Az Nvtv. 9§ (1) bekezdése elbirja, hogy a helyi
onkorményzatnak a vagyon fentiek szerinti rendeltetés biztositasa céljabol kozép- és hosszu tavi
vagyongazdilkodasi tervet kell készitenie. E tervek elkészitéséhez, az Onkormanyzatnak ki kel
jelélnie a vagvongazdalkodas iranyvonalat, stratégiat kell feldllitania, hogy a célkitiizések
kovetkezetesen végrehajthatéak legyenek.

Az dllamhaztartasrél sz6lé 2011, évi CXCV. térvény (Aht.) megfogalmazza az atldthatdsag
kévetelményét.

Az At végrehajtasara kiadott 368/2011. (XII. 31 -} Korm. rendelet (ij szabalyokat hataroz meg az
Onkormdnyzat szamara. Elkiléniilten kell tervezni és kezelni az onkorméanyzat és az altala
ranyitott kéltségvetési szervek, (ideértve a Hivatalt is), valamint a nemzetiségi Snkormanyzatok
koltségvetési bevételeit és kiadasait. Az 4j Aht. jelentds adminisztracids terhet Jelenteut, de azok
elvégzése megalapozza a 26kkenémentes atalakitast,

A kitelezettségvalialasokat, pénziigyi ellenjegyzéseket a végrehajtasi rendelet rendelkezéseinek
megfelelden kell végezni,

A vagyont fészabdlyként az onkormanyzat konyveiben kell nytlvéantartani.
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A lakisok és helyiségek  bérletére, vataming az  elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabdlyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIII. 1rvény a lakss- és helyisépgazdalkodas szabdlyail
tartalmazza azzal, hogy rendelkezik egves részletszabalyok énkormanyzati rendeletben tirténd
meghatdrozasaro! is.

A vagyongazdalkodasra vonatkozé helyi Gnkormanyzati rendeleteknek meg kell feleinie a
magasabb szint{i Jjogszabalyokban meghatarozott elveknek, rendelkezéseknek.
A Nviv.  ecldirdsainak megfelelden, valamint g megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
kérilményekhez igazoddan a Képviseld-testiilet 0j vagyonrendeletet alkotott,

Berente Kézség ('jnkorményzata vagyonirel és vagvongazdalkoddsirdl  sz616
36/20]1.(XII.19.) Gnkormanyzati rendelettel meédositott I9/2000.(X]I.15.) onkorminyzati
rendelete, meghatirozza az onkormanyzati vagyon csoportositasat, rendelkezik a vagyon feleiti
tulajdonosi  jogok gyakorldsarsl, hataskorokrél, Tartalmazza a vagyon hasznositdsanak,
értékesitésének szabalyait.

Az Bnkorminyzat tulajdoniban Iéve onkormainyzati lakasok bérletérél, a lakbérek
mértékérdl szolo 28/2012.(X1.39.), 34/2011.(X1L19.), 16/2010.X1.30.), 21/2009.(X11.01.),
27/2007.(X1.10.), 1/2007.(L.29.), 22/2006.(X.13.), 7/2006.(1.30.), 19/2005.(X.27.), 1772004,
(X.29.) és a 3/2003.(1.28.) rendeletekkel modositott 17/2002.(VL.04.) szému rendelete
meghatirozza a lakasok és helyiségek bérbeadssanak szabélyait, a lakbérek mértékét,

A kozteriilet haszndlat szabalyairél sz616 6/2010.(11.26.) és 8/2007.(1V.2.) szamu rendelettel
modositort 26/2006.(X11.01.) szimii rendelete szabdlyozza a kozteriiletek rendeitetésts] eltérd
hasznalatat, meghatarozza a kozteriilet hasznalati szerzédések feltételeit, valamint megiéllapitja a
koztertilet hasznalati dijakat,

Térsadalmi~gazdaségi kirnyezet valtoz:isa

A kozfeladat elldtasi rendszer atalakuldsa

A kozfeladat ellitasi rendszer atalakitasa az tnkormanyzati rendszert is érintette, Onkonnényzati
szinten felkésziiltink arra, hogy a jardsok megalakulasa, a kbzépfoku oktatds allamj fenntartdsa
Onkormanyzati vagyonkén is érint. Felmértiik és elékészitertiik a vagyonelemek atadasat, mely
részben mar megtortént illetve Jelenleg is folyik,

Az allami feladat atvallalisok alapjan létrejove 4j 6nkorményzati hivatali struktira és hivatalj
rendszer - 2013. januar 1-jén lépett hatalyba.

Az dllami timogatisok, feladat finanszirozds

Az utébbi iddben bevezetert szigorn gazdasdgi intézkedések, a kézponti kbltségvetési
tAmogatasok csOkkentése, egyes tamogatasok megvonasa kovetkeztében a rendelkezésre all6
forrasokbdl  csak részlegesen lehet a feladatok teljesitését  megvaldsitani. Ezért a
vagyongazdilkodds egyvik meghatarozs feladata a kiesett tamogatasok pétldsa, a gazdalkodas
atalakitasaval, 4j forrasok lehetGségeinek feliarasaval,

A feladatfinanszirozasi rendszer a finanszirozési forrasokal a végrehajtandd feladatokhoz koti,
mely a 2013, évi koltségvetési torvény elfogadasaval keriilt véglegesitésre,
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1L
A vagyongazdalkodisi koncepcid stratégiai szerepe,
Kapcesolatrendszere a meglévé koncepeidkkal

1. A vagyongazdalkodasi terv kapesolodasa mas koncepeiohoz, programhoz

Az Onkom]én_\'zat vagyongazdalkoddsat négy f6 cselekvési, tevékenységi teriilet kiré lehet
csoportositani:
- @ vagyon novekedésének, gyarapitasdnak elésegitése (beruhazas, fejlesztés, kisajatitas,
adomany elfogadasa, téritésmentes juttatas)
- ameglévd vagyon fenntantasa (tizemeltetés, karbantartas. felujitas)
- vagyonhasznositas (bérbeadds, haszonbérlet, hasznélatba adas)
- értékesités, téritésmentes atadas, csere

A vagyongazdalkodas alapelvei, célkitGizései nem killsniilhetnek el mas szakteriiletek
elképzeléseitdl, d4gazati  stratégiaitdl, hiszen valamennyi koncepcid, terv  érinti  a
vagyongazddlkodast, azzal Osszeflipg, ezért fontos hattere a konkrét vagyongazdalkodasi
tevékenység meghatarozasanak.

Az onkormdnyzat vagyongazdilkodast érinté A Koncepcidok lényeges
kencepciéi, programjai: vagyongazdalkodasi vetiilete

BERENTE KOZSEG ONKORMANYZATA | 6nkorményzati tulajdont teriileteket enimd

2011-2014 évekre vonatkozé fejlesztések, a megvaldsitds lehet§ségének
GAZDASAGI PROGRAMJA vizsgdlata, eldsegitése, a gazdatkodast

(elfogadve a 137/2011.(V1.09.) ki. hatdrozattal) segitd vagyonhasznositas

KONKRET INTEZKEDESI TERV A 2013, | énkormanyzati tulajdont terileteket erints
EVIKOLTSEGVETES TERVEZESEHEZ: | fejlesztések, a megvalésitas lehetéségének
(elfogadva a 337/2012.¢X130.) kt hatdrozatial) vizsgalata, eldsegitése, a gazditkodast
segitd vagyonhasznositis
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HI.
A vagyongazdilkodas alapelveinek meghatirozdsa vagyonelemek szerinti
csoportositashan

L. Forgalomképtelen torzsvagyvon

A Nvitv. meghatérozza a forgalomképtelen torzsvagyon Kkérébe tartozd vagyonelemek
CSOportjat:

a. Kizdrélagos tulajdonban léve dolgok, (a helyi kézutak & miitdrgvaik, az Gnkormaényzat
tulajdonaban all6 terek, parkok)

b. a térvényben vagy helyi énkormanyzati rendeletben nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt
felentdségii nemzeti vagyon. Az &Snkormdnyzat vagvonrendelete nem sorolt vagyont a
nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentdségii nemzeti vagyon kdrébe.,

A forgalomképtelen tGrzsvagyont meg kell tantani és megfelelé fenntartasargl, karbantartasaro]
folyamatosan gondoskodni kell,

A forgalomképtelen torzsvagyon felett a rendelkezés; jog gyakorldsat jogszabdl y feltétethez kot
A 16rzsvagyon forgalomképtelen része - a7 Nvtv-ben meghatarozott kivételekkel ~ nem
idegenithetd el, vagyonkezelsi jog, jogszabéalyon alapuld hasznalati jog vagy szolgalom
kivételével nem terhelhets Meg, azon osztott tulajdon nem létesithets,

Az éves vagyongazdatkodasi irdnyelvek meghatarozasakor tételesen vizsgalni kell, hogy melyek
azok a vagyontargyak ahol a besorolas indoka fennall, avagy a korilmények valtozasa folytan
sziikséges a besorolas megvaltoztatisa,

2. Korldtozottan forgalomképes tirzsvagyon

A tbrzsvagyon tovabbi része az a vagyonelem, amelyet torvény vagy onkormanyzati rendelet
Korlatozottan forgalomképes vagyonkent dllapit meg, és amely esetében torvényben vagy
onkorményzati rendeletben meghatdrozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

A Korldtozottan forgalomképes kérbe sorolt kézmivek, intézmények és kozépiiletek esetében
biztositani kell a vagyonmegovast, a vagyon értékmegdrzi fenntartdsat és hasznositasat a
kizfeladat, valamint a kételezs és onként vailalt feladatok fellatasnak biztositasa céljabol.

Az (")nkonnényzal kozép- és hosszu tavy célkitlizése az dnkormanyzati tulajdonban maradé
ingatlanvagyonnak a korabbi évek gyakorlatanak megfeleld  tervszerii felijitasa, ezaltal
ért€kének névelése.

A vagyon hasznositisa térténhet a vagyontargy hasznalatba adasaval, illetve beérbeadésaval,
valamint  vallalkozasi tevékenysép  folytatdsaval. Mindezeket az Onkormédnyzat  kételezd
feladatanak veszélyeztetése nélkiil kell folytatni,

3. Uzleti vagyon

A forgalomképes tizleti vagyonnal az Gnkorményzat — a jogszabalyokban meghatdrozott keretek
kéz6tt ~ szabadon rendelkezik.
A forgalomképes vagyon hasznositdsa tdrténhet clidegenitéssel, valamint hasznélatba adassal,

bérbeadéssal, illetve valialkozasi tevékenység folytatasaval.
Az 6nkorményzal vagyonat az 1. szamu melléklet tartalmazza.
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V.
Ko6zép- és hosszu tava vagyongazdilkodas

I. (5nkorm;inyzati kozépiiletek energiatakarékos felijitasa

Berente  Koézség  Onkormanyzatanak Kepviseld-testiifete  felismerve  a  hatékony
energiagazdilkodds fontossagat, a megljuld energia hasznalatabél adodo megtakaritasi
lehetdségek kihasznaldsa érdekében — palydzati forrasok igénybevételével - az Onkormanyzati
kozintézményekre napelemes energiahasznosfté rendszert telepitését tervezi, lehetBség szerint az
épiiletek komplex energiaracionalizilasaval egyidejlileg,

A fejlesztés a Hivatal, az intézmények épiileteit érintené.

Az Snkormdnyzati energiakdltségek és karosanyag-kibocsatas csékkentésének csak az egyik
lehetséges mddja a meghjuld energiaforrasok alkalmazasa, Fzen energiaforrasok is csak akkor
jelentenek igazdn nagy megtakaritast, ha korszerd, kis energia-igényll épiiletekben keriilnek

elhelyezésre.
Ezért az dnkormanyzati épiiletek hészigetelése, nyilaszaroinak cseréje, majd fitéskorszer(sitése
szitkséges.

Az Onkermdnyzati intézmények épiiletei kozil a kovetkezdknek kiilondsen nagy az
energiavesziesége, ezért mindenképpen indokolt lenne kiilsd felgjitasuk: volt banyaépiilet,
miivelddési haz, iskola-6voda.

Mindezeket figyelembe véve az énkormdnyzati intézmények energetikai feldjitdsa, megujuld
energia-hasznositd rendszerrel, fitéssel (hészivattya rendszer kiépitése) torténd ellatdsa mind
kdzéptavon, mind pedig hosszu tdvon elsddleges cél.

1. Az ingatlanfejlesztési projektek megvalositasira szolgals vagyon
2.1. Intézményi épiiletek energiaracionalizalisa

A képvisels-testiilet 250/2012.(VI11.30.) hatarozataval a SzitBIO megujuld  energiaforrasok
hasznositaséra vonatkozd megvalosithatésagi tanulmany (MT) és palydzat elokészitési anyag
elkészitésérél donout, mely elkészil. Eldterjesztés késziilt az iskola-6voda épilletének komplex
energetikai racionalizdldsara KEOP 5.5.0/B program keretében.

A fejlesztés megvaldsitasira onkorményzatunk palyazatot kivan benytijtani, melynek
elokészitése folyamatban van, a sziikséges Snerd a fejlesztés céljara rendelkezésre all.

2.2, Ipari park — telephely céljiara alkalmas teriiletek kialakitdsa

A vagyongazdélkodas kozéptavi feladata, hogy a telepiilésen beruhazni kivand véllalkozasok
szamdra telephelyet biztositson.

Jelenleg ezen teriiletek:

Berente 575, 577 hrsz-0 Ipart 1t melletii énkormanyzati ingatianok

Berente 476~ 504 hrsz-u onkormanyzati ingatlanok.

Onkormanyzatunk kozép- és hosszi tavi terve 4j munkahelyek létrehozdsa, a megléve
munkahelyek megtartasa mellett. E cél elérésének egyik eszkoze lehet a Jjelenleg hasznositatlan
belteriileti onkormanyzati ingatlanok vallalkozasokkal vald betelepitése. Ennek elsddleges
feliétele a terlilet kozmivekkel valo ellatasa, melyhez a sziikséges forrasokat palyazati
finanszirozassal, vagy a befektet6k anyagi hozzdjarulasaval sziikséges biztositani.

Feliil kell vizsgalni a teriilet értékesitésének feltételeit a hasznosithatosag érdekében.
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3. Lakisgazdalkodais

Az onkorményzat wlajdonaban lévé Jakascéla épiiletek (bérlik haza, garzon lakdsok) energetikai
szempontbol feltjitdsra szorulnak, a nyilaszarok cseréje, az épiilet teljes hészigetelése komoly
segitséget nyljtananak a bérlok energia koliségeinek megfizetésében.

Az Onkormanyzat kozéptavi terve ezen lakdsok korszertsitése illetve a bérlok részére 16Ménd
értékesitése,

A tarsashazakban lévé Snkonményzati bérlakasok feltjitasanak lehetdségét meg kell vizsgalni,
akér a berlo sajat koltségén t6rénd felujitassal a bérleti dijba torténd beszamitas lehetdségével.
Kozéptavh terv, hogy a tarsashizak mikodéséhez onkormanyzati segitségel nydjtsunk annak
érdekében, hogy ezen épiiletek energetikai feltjitasat is meg lehessen kezdeni.

A bérleti dijakat rendszeresen feliil kell vizsgdlni, a hatralékok behajtasa irant a sziikséges
intézkedéseket meg kell tenni.

Azon bérleti dij hatralékok esetében, ahol az addssagkezelésbe vonas, valamint a részletfizetési
kedvezmény nem nyijt megolddst, a szerzédéseket fel kell mondani és a kitiritési per
kezdeményezésére és a dijak behajtdsdra intézkedni kell.

Az igy megliresedett Jakasok (1jboli bérbeaddsarsl palyaztatas tjan gondoskodni kell.

4. Nem lakds céljara szolgdlo helyiségek

Kozép. ¢s hosszh tavon is torekedni kell arra, hogy a helyiségeket maradéktalanul hasznositsuk,
ne legyen dres helyiség. Azok a helyiségek, amelyeknél jobb bérbeadasi lehetdség nincs,
minimalis bérleti dij ellenében, akdr 6nkéltségen is bérbe adhatéak azzal, hogy az Onkormanyzat
a fenntartdsi, izemeltetési koltségekts! mentesiil.,

A fegyelmezetten fizeté bérlket Ichetdleg meg kell tartani, a nem fizetd bérlékkel szemben el
kell jarni, ha a bérleti dij hawalékot felszolitas ellenére sem fizetik meg, és az esetleges
részletfizetést kedvezmény sem vezet eredményre, a szerzddést fel kell mondani, és a helyiséget
vissza kell venni, peres lUton is. Az jgy megiiresedett helyiségek bérbeadasaré! ismét
gondoskodni sziikséges.

Az olyan Ures helyiségeket, melyeket semmiképp nem tudunk hasznositani, ériékesitésre kel

meghirdetni.
5. Ingo- és portfolio vagyon

A fenntartott intézmények a feladat elldtdsdhoz szitkséges gépekkel. berendezésekkel,
felszereléssel rendelkeznek.

Kozép- és hosszd tavir célkitlizés az ingd vagyon éniékének megdrzése, az Onkormanyzati
feladatellatas targyi feltételinek magas szinvonald biztositasa.

A nagy éneékid eszkozdllomany karbantartdsdt, javitdsat sziikség szerint el kell végezni, Az
eszkdzt mindaddig célszerh megtartani és hasznalni, amig a javitdssal a miikodoképessépét
biztositani lehet. Uj eszkdzbeszerzést — fentiek figyelembevételével - csak indokolt esetben és a
hasznalhatatlan eszk&z6k potlasara lehet teljesiteni.

Az 6nkormanyzati vagyonelemek kozott részvény, iizletrész nincs.
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4,
A helyi jogszabalyalkotds kereteinek meghatirozasa

A Képviselo-testiilet a 7/2013(IV.8.) onkormanyzati rendeletével modositotta a hatélyos
Jogszabalyi eldirdsok szerint vagyonrendeletét,

A vagyonrendelet alapul szolgal a vagyongazdalkodas helyi szabalyozdsanak.

Rendszeresen feliil kell vizsgalni a2z onkormanyzat azon rendeleteit, melyek a
vagyongazdalkodast érintik.

5.
A vagyongazdalkodas szervezete, irdnyitasa, szervezése,
adatnyilvantartasa, dontések elokészitése

5.1 Szervezet, irdnyitis

Az Onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben meghatarozott
hatask6rok alapjan a Képviselé-testitlet, a Bizottsagok, Polgarmester gyakoroljik.
A vagyongazddlkodds feladatai végrehajtasanak eldkészitését a Hivatal tisztviseldi a Jegyzo
irdnyitdsdval latjdk el. A végrehajtasban érintetiek

Hivatal tisztvisel6i

Berentei Telepiilés Gondnoksag

A vagyongazdalkodasra vonatkozo végrehajtasi feladatokat a Hivatal szabalyzatai tartalmazzak.

Meg kell vizsgalni az dnkorményzati ingatlangazdalkodas, az Onkormdnyzat tlajdondban léve
¢pliletek, lakasok és helyiségek kezelésének, feliijitdsa és karbantartasa feladatok Onkormanyzati
tulajdontt gazdasagi tarsasaggal 16rténd elidtisanak lehetdségél. A [étrehozandd gardassgi
tarsasdg a késObbiekben részt vallalhatna a lakossagi energiatakarékossdgi  programok
szervezésében &s lebonyolitasdban is.

5.2 A gazdilkoedds alapjaul szolgals nyilvintartasok

A Nvtv. 10, §-a kotelezettséghént irja el6, hogy a nemzeti vagyvoni annak értékét és valtozasait a
tulajdonosi jogok gyakorloja nyilvéntartja.

A vagyongazdalkodisi nyilvantartds a vagyonkataszter, amely az ingatian nyilvantartassal
dsszhangban, brutté értéken tartja nyilvan az 6nkormanyzati vagyvon elemeit,

A vagyonkatasztert a Hivatal pit.-i munkatarsai vezetik.

A Hivatal e mellett naprakész nyilvantariast vezet a fakasallomanyrol, bérbe adott lakdsokrél, a
helyiségekrol.

Berente. 2013. aprilis 8.

Juhdsz Jozsef
polgarmester
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