ELOTERJESZTES
Berente Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2023. november 30. napjin tartand¢ iilésére

Targy: Berente, 504 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan targyaban bérleti szerzodés megkotése
a West Euro Line Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft-vel, a bérleti szerzédés
tervezetének jovahagyidsa, a polgarmester felhatalmaziasa a bérleti szerzdédés
megkotésére

Eléterjeszto: Nyeste Jozsef polgarmester

Keészitette: dr. Kiss Eva iigyvéd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Berente Kozség Onkorményzata 2012. majus 14-én adasvételi elészerzédést kotott a West Euro
Line Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft-vel (sz.h.: Miskolc, Rozmaring utca 10. szam).

A szerzédés targya: a Berente 504 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, raktar tarolo és udvar
megjel6lésii, 3.160 m? alapteriilet(i ingatlan, mely a szerzédés megkotésekor a Berente Kozség
Onkorméanyzata 1/1 aranyu tulajdon jogat képezte. Az énkormdanyzat tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzése ekkor még folyamatban volt.

A szerz6dés 2. pontjaban a felek rogzitették, hogy az adott ingatlant a telepiilési 6nkorményzat meg
kivanja osztani azon okbol, hogy annak egy része a Berente-Sajoszentpéter kozotti bekotdut
megépitését szolgalja.

A szerz6dés mellékletét képezte az 504 helyrajzi-szama ingatlan megosztasanak vazrajza. Ezek
alapjan az 504 ¢és 503 helyrajzi szamu ingatlanok dsszevondsaval egy 3361 m? alapteriiletii ingatlan
alakulna ki, ezen ingatlan képezi az adasvételi szerz6dés targyat.

Az el6szerzOdés 3. pontjaban a felek megallapodtak abban, hogy legkésobb 2012. julius 10. napjaig
megkotik a végleges adasvételi szerz6dést az alabbi feltételekkel:
a., Berente Kozség Onkorményzata eladja a valtoztatasi vazrajz szerinti Berente 504 helyrajzi szam
alatti megosztassal, illetve telekhatdr rendezéssel kialakuld, 3.361 m? térmértékli beépitetlen
belteriileti ingatlant a West Euro Line Kft. részére.
A West Euré Line Kft. ezen ingatlant 4.100.500,-Ft vételarért vasarolja meg.
b., Az elszerz6dés alairasaval egyidejiileg a vevo foglaloként atutalt 1 millio Ft dsszeget az
Onkormanyzat részére azzal, hogy
c., a végleges adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejiileg keriil megfizetésre a fennmarado
vételarrész.
d., Az elészerz6dés 5., pontja alapjan az elado vallalta az 504 helyrajzi szam alatt felvett teriilet
megosztasaval, telekhatar rendezésével, a kozmiivek athelyezésével kapcsolatos koltségek
megfizetését.
e., Az el6szerz6dés 6., pontjdban a felek megallapodtak abban, hogy a végleges adasvételi
szerzOdés alairdsaval egyidejilleg az eladé a vevd birtokdba adja a szerzodés targyat képezd
ingatlant, ezen a naptdl szedi majd a vevd annak hasznait viseli terheit és a koltségeit.
f., A szerzddés 7., pontjaban az 6nkormanyzat lehetdséget biztositott a Kft. részére arra is, hogy a
végleges szerz0dés megkotésével egyiitt az eldszerz6dés targyat képezd ingatlan szomszédsagaban
1év6, Berente 499 hrsz-u, 500 hrsz-0, valamint 501-es helyrajzi szamu ingatlanok dsszevonaséaval €s
megosztasaval kialakulo 0j 501-es helyrajzi szamu, 1.849 m? alapteriiletdi, kivett beépitetlen teriilet
teriiletet megvasarolja 100 Ft / négyzetméter vételaron.
Utolagosan mar nem ellenérizheté koriilmények miatt a végleges adasvételi szerzodés
megkotésére nem Keriilt sor.

1




Ugyanigy, nem ismert okokbdl és modon, tobb, mint 10 évvel ezelott a vevo birtokba vette az
ingatlant. Elmondisa szerint az ingatlan el6zé tulajdonosatél - az Onkormanyzat
jovahagyasaval — 6 vette birtokba az ingatlant.

A rendelkezésiinkre all6 iratok szerint a kdzmiivek athelyezési koltségei koziil a villanyvezeték és
villanyoszlop athelyezésének koltségeit a vevo viselte, ezt megtéritette az 6nkorményzatnak.

Ezen tal az adott ingatlanon bizonyos értéknéveld beruhazasokat végzett (teriilet feltoltése,
tereprendezés, konnyiszerkezetes felépitmények épitése, stb).

Az ellenérzés soran deriilt ki, hogy a vevé kiilon ellenérték megfizetése nélkiil birtokolja a fent
megjelslt ingatlant. Ezen okbol az onkormanyzat —jogi képviseldé bevonasaval- tobb irasbeli é€s
szobeli egyeztetést folytatott a Kft.-vel.

A vevl jelezte, tovabbra is fenntartja vételi szandékat az adott ingatlanra vonatkozdéan. Az ingatlan
értékesitésére az 6nkormanyzat megitélése szerint nincs mod.

A vevé hivatkozott arra, hogy az elészerz6dés utan a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére
szamara fel nem rohaté okbdl nem keriillt sor, igy jelezte a foglald kétszeres mértékének
visszafizetésére vonatkozo igényét. Rogzitette, igényt tart ez esetre nézve az értéknodveld
beruhazasok megtéritésére is.

Az 6nkormanyzat rogzitette, az ingatlan értékesitésére nem lat lehetdséget. Nem zarkdzott el
azonban attol, hogy visszterhes modon, ellenérték fejében a Kft. tovabbra is hasznéalja az adott
ingatlant.

A felek egyeztetést kezdeményeztek az elmaradt bérleti-, illetve hasznélati dijak rendezése, illetve a
vevd altal rogzitett egy€b igények targyaban.

Az elozetes egyeztetés eredményeként a West Euro Line Kft. olyan egyezségi ajanlatot tett,
mely szerint:

— Ot évre vonatkozéan, visszamendleg vallalja egydsszegben 2.400.000,-Ft hasznalati dij
megfizetését.

—2024. januar 1-t6] a jogviszony folyamatos fennalltanak feltételével, igy palyaztatasi eljaras
mellézése mellett vallalja havi nettd 80 000 Ft bérleti dij megfizetését.

Az 5 éven tili esetleges egymassal szemben fenndllé kovetelések tekintetében az egyezség arra
iranyult, hogy részben eléviilésre, részben a két fél egymassal szemben fennalldé kévetelésének
beszamithatésagara tekintettel egymassal szemben igényt nem tAmasztanak a felek.

a., Az eloterjesztoként kérem a West Euro Line Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
egyezségi ajanlatanak elbiralasat.

b., Kérem tovabba a 2024.01.01. napjatél fizetendé havi bérleti dij Osszegének
Képviselo-testiilet ltali meghatarozasat,

c., illetve a szerz6dés egyéb feltételei krében a csatolt szerzodés tervezet elfogadasat.

d., Kérem, hogy a Képviseli-testiilet hatalmazza fel a polgarmestert a fenti tartalommal a
bérleti szerz6dés megkdotésére.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjék.
Berente, 2023, november 24.

dr. Kiss Eva
tigyvéd



Hatarozati javaslat

Berente Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

..../2023. (X1.30.) hatarozata

Berente, 504 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan tirgyaban bérleti szerzodés megkotése a West
Euro Line Ipari, Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft-vel, a bérleti szerzddés tervezetének
jovahagyasa, a polgarmester felhatalmazasa a bérleti szerz6dés megkdotésérol

Berente Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az el6terjesztést megtargyalta és az alabbi
hatarozatot hozta:

L., Berente Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy hatérozott, hogy West Euro
Line Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. egyezségi ajanlatat az alabbiak szerint fogadja el:

— Ot évre vonatkozéan, visszamenéleg 2023.12.31. napjaig torténé megfizetéssel egydsszegben
elfogadja 2.400.000,-Ft haszndlati dij megfizetését.

2., Ezen Osszeg megfizetésének feltételével, 2024. januar 1-t6l, a jogviszony folyamatos
fennallta mellett a bérleti dij 6sszegét havi nettd ............c.ccoeveieneinnn. Ft 6sszegben hatarozza
meg.

3., Berente Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete egyebekben jévihagyja a

csatolt bérleti szerzodés tervezetét az abban rogzitett feltételekkel.
4., Felhatalmazza Berente Kizség polgirmesterét a bérleti szerzodés megkotésére, ¢s

ezzel kapcsolatos egyéb intézkedések megtételére.

Felelds: polgarmester
Hataridé:  azonnali, folyamatos
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A West Euro Line Kft. eziton tdjékoztatja T. Berente Kozség Onkormanyzatét, hogy 5 évre visszamendleg
elfogadjuk a 2023. julius 14-i levélben megjelolt 2.400.000,- Ft, azaz Kettémillié-négyszazezer forint

Osszegli hasznalati dij igényiiket.

Kérjiik, hogy a jogviszonyt folyamatosnak tekinteni sziveskedjen az Onkorméanyzat, igy palyaztatas nélkiil
lehet6ség van a bérleti szerz6dés meghosszabbitisara.

2024. januér 1-t61 vallaljuk havi nettd 80.000,- Ft, azaz Nyolcvanezer forint bérleti dij megfizetését,
tekintettel az altalunk elvégzett beruhdzasokra a teriileten.

Miskolc, 2023. oktober 10.

WEST EURO LINE
Ipari, Rereskedelmi és Szolgdiliats Kft.
3508 Miskolc, Rozmaring u. 10.
Cégjegyzékszam: 05-09-013575

Addszam: 13839590-2

Koérmoéndi Szabolcs
ligyvezeto
West Euro Line Kft.

Tisztelettel:



Ugyiratsz.:

BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol: Berente Kozség Onkormanyzata képviseletében Nyeste Jozsef polgarmester
(sz.h.: 3704 Berente, Esze T. at 18. sz., adoszam: 15736091-2-05, bankszamla szama: Raiffeisen
Bank Zrt. 12046102-00309770-00100007), mint bérbeado,

masrészrol:

West Euro Line Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. képviseletében .................ccoooiiiiiiii
tigyvezetd (sz.h.. Miskole, Rozmaring utca 10. szdm, addészdm: ....................ccoel ,
cégjegyzékszam: ......................ee......), mint bérld kozott az alabbi feltételekkel:

1) Elézményeck

Berente Kozség Onkormanyzata 2012. majus 14-én adasvételi eldszerzédést kotott a West Euro Line
Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kft-vel.

A szerz8dés targya: a Berente 504 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, raktar tarolo és udvar
megjelolésii, 3.160 m? alapteriiletii ingatlan volt.

A szerz6dés 2. pontjaban a felek régzitették, hogy az adott ingatlant a telepiilési 5nkorméanyzat meg
kivanja osztani azon okbdl, hogy annak egy része a Berente-Sajoszentpéter kozotti bekotdut
megépitését szolgalja.

A szerz6dés mellékletét képezte az 504 helyrajzi-szamG ingatlan megosztasanak vézrajza. Ezek
alapjan az 504 és 503 helyrajzi szamu ingatlanok &sszevonasaval egy 3361 m? alapteriiletii ingatlan
alakulna ki, ezen ingatlan képezi az adasvételi szerzodés targyat.

Az elészerzdodés 3. pontjaban a felek megallapodtak abban, hogy legkésébb 2012. julius 10. napjaig
megkotik a végleges adasvételi szerz6dést az alabbi feltételekkel:

a., Berente Kozség Onkormanyzata eladja a valtoztatasi vazrajz szerinti Berente 504 helyrajzi szdm
alatti megosztassal, illetve telekhatar rendezéssel kialakuld, 3.361 m? térmértékii beépitetlen belteriileti
ingatlant a West Euro Line Kft. részére.

A West Eur6 Line Kft. ezen ingatlant 4.100.500,-Ft vételarért vasarolja meg.

b., Az elGszerz6dés alairasaval egyidejiileg a vevd foglaloként atutalt 1 millié Ft Osszeget az
onkormanyzat részére azzal, hogy

c., a végleges adésvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg kerill megfizetésre a fennmaradd
vételarrész.

d., Az el6szerz6dés 5., pontja alapjan az elad6 vallalta az 504 helyrajzi szam alatt felvett teriilet
megosztasaval, telekhatar rendezésével, a kozmiivek athelyezésével kapcsolatos koltségek
megfizetését.

e., Az eloszerzodés 6., pontjaban a felek megallapodtak abban, hogy a végleges adasvételi szerzodés
alafrasaval egyidejlileg az eladd a vevo birtokaba adja a szerzodés targyat képezo ingatlant, ezen a
napt6l szedi majd a vevd annak hasznait viseli terheit és a koltségeit.

A végleges adasvételi szerzodés megkitésére nem keriilt sor, azonban a vevé birtokba vette a
fent megjeldlt ingatlant.

A kozmiivek athelyezési koltségei koziil a villanyvezeték és villanyoszlop athelyezésének koltségeit a
West Euro Line Kft. viselte, ezt megtéritette az 6nkormanyzatnak.

Ezen tal az adott ingatlanon bizonyos értéknéveld beruhazasokat végzett (teriilet feltoltése,
tereprendezés, konnyiiszerkezetes felépitmények épitése, stb).

Az elmilt id6szakban a felek tobb egyeztetést folytatottak.



A West Euro Line Kft. jelezte, tovabbra is fenntartja vételi szandékat az adott ingatlanra vonatkozdan.
Az ingatlan értékesitésére azonban jelenleg nincs mdd. A felek az elszamolas kérében eloterjesztették
az egymassal szemben fennallo igényiiket is.

Az elozetes egyeztetés eredményeként a West Euro Line Kft. egyezségi ajanlatot tett, mely szerint:
—2019-2023. évekre vonatkozoéan, visszamendleg vallalja egydsszegben 2.400.000,-Ft hasznalati dij
megfizetését.

- 2024. januar 1-t6] a jogviszony folyamatos fennalltanak feltételével, vallalja havi nett6 80.000,- Ft
bérleti dij megfizetését.

Az 5 éven tuli esetleges egymassal szemben fennallé kovetelések tekintetében az egyezség arra
iranyult, hogy részben a kovetelések eléviilésére, részben a két fél egymassal szemben fennalld
kovetelésének beszamithatosagara tekintettel egymassal szemben igényt nem tamasztanak a felek.

Fentiek alapjan a felek az egymassal e targyban kotott szerzédéseinek hatilyon kiviil
helyezésével megkitik ezen bérleti szerzddést.

A bérleti szerzodés érvényességi feltétele 2019-2023. évek ingatlan hasznalataval jaro 2.400.000,-
gt napjaig térténé megfizetése.

Ezen dsszeg megfizetésének feltételével, a bérleti szerzédés alairasaval a szerzédé felek rogzitik,
hogy egymassal szemben az adott ingatlanra vonatkozéan a miiltra nézve semmiféle kovetelésiik
nincs.

2) Bérbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi az onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezo, a
Berente, 504 hrsz. alatt nyilvantartott, a természetben 3704 Berente, belteriiletén taldlhat6, 3160 m2
alapteriiletdi, kivett raktar, tarolé, udvar megjelslésii ingatlant Berente Kozség Onkorminyzata
Képviselo-testiiletének ...... 2023.(..........) szamu hatarozata alapjan.

Az ingatlant az MNM EMASZ Aramhalézati Kft., mint jogosult javéra bejegyzett vezetékjog terheli.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld kizardlag iizleti tevékenységének folytatasa céljabol veszi
bérbe az ingatlant, a bérleményt — a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil — mas személyek részére
albérletbe, illetve hasznalatba nem adhatja.

A felek megallapodnak abban, hogy a bérleménybe a Bérlé a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil
tovabbi személyeket nem fogadhat be.

A Felek megallapodasa alapjan a Bérlo a Bérbeado elozetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a bérlemény
jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd személy részére szeékhelyet, telephelyet,
fidktelepet nem létesithet.

3) Ezen bérleti szerzodést a felek hatarozatlan idére kétik azzal, hogy annak indokolas nélkiili,
rendes felmondassal térténd megsziintetése esetére 3 honapos felmondasi hatéridot régzitenek.

4) A felek rogzitik, a bérleti szerzddés barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén a Bérlo koteles
elhagyni az ingatlant azzal, hogy csere ingatlan biztositasara nem jogosult, illetve nem jogosult az
altala esetlegesen elvégzett értéknoveld beruhazasok megtéritésére sem.

5) A fizetendd bérleti dij a Képviselo-testillet hatarozata alapjan .................. -Ft/ h6, melyet
Bérl6 minden hoénap 15. napjaig (elore esedékesen) koteles megfizetni a Berente Kozség
Onkormanyzatanak a Raiffeisen Banknal vezetett 12046102-00309770-00100007 szam( szamlajara
vagy pénztéri nyitvatartisi idében befizetni az Onkormanyzat pénztaraba. Bérlé tudomaésul veszi, hogy
a fenti bérleti dij 6sszege jogszabaly (helyi rendelet) valtozasa, illetve a hivatalos inflaciés adatok
esetén modosulhat.

A szerz8db felek rogzitik, hogy a bérleti dij Afa mentes.



A felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a KSH altal az el6zé évre hivatalosan kozzétett
inflacios adatoknak megfelelé mértekben jogosult a bérleti dij modositasara.
A valtozas mértékérol €s idopontjardl a Bérbeadé irasban kiild értesitést.

6) A 4./ pontban meghatarozott bérleti dij nem tartalmazza a kozlizemi szolgaltatasok (elektromos
aram, gaz, hulladékszallitasi-, viz-, és csatornadij, stb) koltségeit.

A Bérl6 az alabbi kodziizemi szolgaltatokkal kotott kozvetleniil szerzodést:

Az elektromos aram koziizemi szolgaltatasi dija az Onkormanyzat altal keriil tovabbszamlézasra a
Bérlo részére.

A szerzodo felek rogzitik, a szolgaltatasi dijak befizetését a Bérbeado felhivasa alapjan a Bérlo kételes
igazolni.

A felek rogzitik, hogy a koziizemi szolgaltatasi dijak és bérleti dij megfizetésének elmulasztasa,
késedelmes teljesitése esetén a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzddés azonnali hatillyal torténd
felmondasara.

7) A Bérlo feleldsséggel tartozik a telek ingatlan és azon talalhato felépitmények rendeltetésszert
hasznalataért, a teriilet karbantartdsaért, lizemképes 4&llapotaért. A bérleményt a jo gazda
gondossagaval koteles hasznalni.

8 A Bérld a bérelt ingatlanon kizardlag a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval végezhet barmiféle
atalakitast, épitési munkalatokat. A Bérlo altal elvégzett felujitas értéke a bérleti dijba nem szamithato
be, a bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérld megtéritési igényt nem
tamaszthat a Bérbeaddval szemben.

)] A felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény elhelyezkedésébol adéddan, a kozlekedés
biztonsaga érdekében a bérlet targyat képezd ingatlanba torténd bejutds, parkolds biztositdsa
érdekében az alabbi tevékenység elvégzése sziikséges:

A Bérlé sajat maga altal és iizletfelei altal hasznalt jarmivek parkolas és rakodas céljabol nem
hasznalhatjak a bérlemény el6tti kozteriiletet (kozutat, utpadkat, stb). Ezen tevékenységek kizardlag a
bérlemény teriiletén biztosithatoak.

A Bérl6 koteles a bérlemény ugy kialakitani, hogy ezen tevékenységekre alkalmas legyen. A teriilet
alakitas hatarideje: 2024.03.01.

A teriilet alakitassal jaré koltségek viselésére (€rve itt esetlegesen a kerités, burkolas, egy egyéb
koltségeket is) a Bérlo koteles.

10) A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén, amennyiben a Bérld nem tesz
eleget kiiiritési kotelezettségének, tigy 6 jogeim nélkiili hasznalova valik. Az ingatlant jogeim nélkiil
hasznalo, a bérbeadd részére haszndlati dijat koteles fizetni. A hasznélati dij a bérleményre
megallapitott mindenkori bérleti dij kétszeres mértekének megfeleld dsszeg.

11) A Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja, tobbek kozott, de nem kizarélagosan akkor, ha -
a Bérl6 a bérleti dijat, vagy koziizemi szolgaltatasi dijakat a megallapitott id6pontig nem fizeti meg,
vagy a helyiség karbantartasara vonatkozd kotelezettségét nem teljesiti, vagy megsérti az egyiittélés
szabalyait.

12) A bérleti szerz6dés megsziinésekor a helyiséget a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban kételes visszaadni a Bérld. Esetleges karokozasért a Bérld anyagi felelosséggel tartozik. A
bérleti jogviszony megsziinését kovetden a Bérld sem elhelyezésre, sem pénzbeli téritésre nem tarthat
igényt a Bérbeaddval szemben.



13) A Bérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot barmikor ellendrizheti. A Bérlo arra alkalmas idoben
a helyiségbe torténd bejutast biztositani koteles.

14) A szerz6do felek tudomassal birnak az épiiletek energetikai jellemzo6inek tantsitasarol szolo
176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet energetikai tanusitvdnyra vonatkozo rendelkezéseirdl. A Bérld
rogziti, hogy a bérlemény energetikai jellemzdivel tisztaban van, energetikai tanlisitvanyra nem tart
igényt, arrdl kifejezetten lemond.

15) Ezen szerzdésbol eredd esetleges jogvitdra nézve szerzodo felek hataskortdl figgden a
Kazincbarcikai Jarasbir6sag vagy Miskolci Torvényszék illetékességét kotik ki.

16) Ezen szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben az 1993. évi LXXVIII. torvény,
tovabba a lakasok bérletérdl szolo, mindenkor hatalyos dnkormanyzati rendelet, valamint a 2013. évi
V. tv. (4j Ptk.) szabalyai az iranyadoak.

17) A szerzbdést a felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyodlag irtak ala.

................................................................................................................

Berente Kozség Onkormanyzata ...
Nyeste Jozsef polgarmester Bérlo
Bérbeadod
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