Berente Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
24/2023. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas bérletének feltételeirol sz616
9/2016. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Berente K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2)
bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és (6) bekezdésében, 35. §
(2) bekezdésében ¢€s 2. szami mellékletében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban €s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a bérlék és bérbeadok
telepiilésen miik6do érdek-képviseleti szervezete, valamint a Képviseld-testiilet Gazdasagi, Pénziigyi
és Ugyrendi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKAS BERLETENEK
FELTETELEIROL cimii 9/2016. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelet bevezet6 része helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

,Berente K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. §
(5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23.
§ (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében és 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a bérlék és bérbeadok telepiilésen mikddd érdek-képviseleti szervezete,
valamint a Képviselo-testiilet Gazdasagi, Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsiga véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

Az AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKAS BERLETENEK
FELTETELEIROL cimt 9/2016. (V. 26.) 6énkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az Onkormanyzati lakds bérbeadasa iranti kérelmet az 1. szami melléklet szerinti
formanyomtatvanyon, az ott meghatarozott mellékletekkel minden év majus 31. napjaig a Berentei
Koz6s Onkorményzati Hivatalban a Képviseld-testiilethez cimezve kell benytjtani.”



3.§

Az AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKAS BERLETENEK
FELTETELEIROL cimili 9/2016. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A bérl6 az Ltv. 21. § (1)-(2) bekezdésében meghatarozott személyeket fogadhatja be a bérbeadd
irasbeli hozzajarulasa nélkiil.”

4.§

Az AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKAS BERLETENEK
FELTETELEIROL cimii 9/2016. (V. 26.) Oonkormanyzati rendelet 7. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»1-§

A bérleti szerz6dének tartalmaznia kell:

a) abérleményre vonatkozd adatokat

b)  abérl6 személyes adatait

c)  abérldvel a bérleti szerzddés megkotésekor kolt6z6 csaladtagokat

d)  az 6nkormanyzati rendeletben meghatérozott bérleti dijat

e)  abérleti szerzodés iddtartamat, mely legfeljebb egy év lehet

) abérbeado és a bérlb jogait és kitelezettségeit

g)  alakasbérleti szerz6dés felmondasanak az esetei, jogkGvetkezményei

h)  alakasba torténé befogadas feltételei

i) hivatkozas a torvényre (1993. évi LXXVIII. térvény), hogy a rendeletben, illetve a
szerzOdésben nem szabdlyozott esetekben a torvényben foglaltakat kell alkalmazni.”

5.§

Az AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKAS BERLETENEK
FELTETELEIROL cimti 9/2016. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»3. §

(1) A lakasbérlet megsziinésének esetei:

a)  alakasbérleti szerzodésben foglalt szerzodési idétartam lejarta, amennyiben a bérlé ismételten
nem igényli a szerz6dés meghosszabbitasat;

b)  abérbeadd €s a bérl6 a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik;

¢)  azarrajogosult felmond;

d) abérld, vagy a vele egyiitt €16 hozzatartozdjanak kotelezettségszegése, kiillonss tekintettel az e
rendelet 5. §-édban foglaltakra;

e)  abérld lakasbérleti jogviszonyat a birosag megsziinteti;

y/i a lakasnak a berl6 altali szandékos rongalasa, nem rendeltetésszeri hasznalata;

g)  abérlo altal vallalt kitelezettségek-, valamint a bérleti szerz6dés egyéb kikotések cimszo alatti
kotelmek nem teljesitése - melyet a kérelem elbirdlasa soran a képvisel6 testiilet meghataroz -,
kiiléonos tekintettel €s az azonnali felmondas kovetkezményével barmely pénziigyileg eloirt
kotelezettség elmaraddsa esetén;

h)  abérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy

i)  alakas megsemmisiil.
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(2) Bérbead6 a lakasbérleti szerzodés megsziinése esetén a bérld részére 30 napos felmondasi
hataridét biztosit. Ez id6 alatt — legkésdbb a 30. nap lejartat kovetd napon — a bérl6 koteles a lakéasbol
a sajat tulajdontl ingésagait elszallitani, és a lakést kitakaritott 4llapotban a bérlének rendeltetésszerti
allapotban visszaadni.”

6. §

Az AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKAS BERLETENEK
FELTETELEIROL cimii 9/2016. (V. 26.) énkorméanyzati rendelet ,,A lakbér mértéke” alcime a
kovetkezd 9/A—9/C. §-sal egésziil ki:

JY/A. §

(1) Az dnkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak a lakés bérbeaddsakor

fennallo

a)  jovedelmi feltétele, hogy a bérlé haztartasiban az egy fore juto rendszeres havi jovedelem ne
haladja meg a szocidlis vetitési alap mindenkori legkisebb 6sszegének mértékét.

b)  vagyoni feltétele, hogy a bérl6 haztartasdban a szocialis igazgatasrol és a szocidlis ellatasokrol
52016 1993. évi 1L torvény alapjan figyelembe veendé vagyon egy4ltalan ne alljon fenn.

(2) Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjén térténé bérbeaddsa esetén a bérld a koltségelvii
bérbeadashoz képest 10% mértékii lakbértémogatasra jogosult.

9/B. §

(1) A 9/A. §-ban meghatérozott, szocidlis alapon t6rténé bérbeadas kivételével a Berente Kozség
Onkorményzata dltal bérbeadott lakasok bérlete koltségelvii.

(2) Az Onkormanyzatnak bérlakasok piaci alapon torténé bérbeaddséra nincs lehetdsége.
9/C. §

(1) Az Ltv. 2. melléklet o) pontja alapjén az ingatlan bérlbje eldvasarlasi joggal bir az életvitelszer(i
lakéhelyét képez6 ingatlan tekintetében.

(2) Az Onkormanyzat a tulajdonaban all6 ingatlanokat nyilvanos licittargyalas utjan értékesitheti,
tulajdonjog fenntartassal.

(3) Az ingatlan forgalmi értéke - az Ltv. rendelkezéseire figyelemmel - fiiggetlen értékbecsld
szakvéleménye alapjan a keriil megallapitasra.

(4) A szerz6dés megkotésekor a vételar 10%-4t kell egydsszegben megfizetni.

(5) A vételar megfizetése részletfizetéssel valosul meg. [d6tartama, amennyiben a bérl6 haztartasaban
az egy f0re jut6 rendszeres havi jovedelem meghaladija a szocilis vetitési alap mindenkori legkisebb
osszegének mértékét 15 év, amennyiben nem haladja meg, 16 év. Az Onkormanyzat vételarhatralék
megfizetésére kamat mentességet biztosit.

(6) Az Onkormanyzat a vételar, vagy a vételarhatralék egydsszegli megfizetése esetén 10%
vételarkedvezményt biztosit.

(7) Az ajanlati kotottség mértéke 30 nap.



(8) Olyan dnkormanyzati bérlakas, melyre az elévasarlasi jog nem vonatkoztathaté telepiilésiink6n
nem talalhat6.”

7.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
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Nyeste Jozsef /4 N\ Dr. Szabé Zoltan
polgarmester / jegyzé

Kihirdetés napja: 2023. szeptember 29.
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Dr. Szabo Zoltan
jegyzo



Altalanos indokolas

A Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi FoGosztaly Torvényességi
Feliigyeleti Osztaly BO/13/10900-1/2023. szamu szakmai segitségnyujtasa alapjan sziikségessé valt
az 6nkorményzat tulajdonaban 1€v6 lakas bérletének feltételeirdl sz616 9/2016. (V.26.) 6nkormanyzati
rendelet modositasa, pontositasa.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelet bevezet6 rendelkezése pontositasra keriil.
A 2. §-hoz

A rendelet érintett rendelkezésébdl kikertil az idejétmult, ma mar sziikségtelen ,,2016” rendelkezés.
A 3. §-hoz

Pontositasra keriil a bérbead¢ irasbeli hozzajarulasa nélkiil befogadhat6 személyek kore.
A 4. §-hoz

A francia bekezdés megsziintetésre keriil.
AzS. §-hoz

Pontositésra keriilnek a lakasbérlet megsziinésének esetei.
A 6. §-hoz

Meghatarozasra kerlilnek a szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadds jovedelmi és vagyoni
feltételei, valamint a lakbértamogatas mértéke.

Utalas torténik a koltségelvii bérbeadasra.

A bérlakdsok az el6vasarlasi joggal rendelkezo, életvitelszeriien az ingatlanban laké bérlok részére
torténo értékesitésének szabalyait tartalmazza.

A7. §-hoz
Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.



